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Vedligeholdelsesreglement

Om hvordan du skal

vedligeholde og renholde
din bolig

Hvad og hvor ofte skal du vedligeholde?
Hvordan er boligen néar du flytter ind?
Hvordan er reglerne ved fraflytning?

DAB



Norreby Godkendt 1. februar 2016
Taastrup almennyttige Boligselskab Side 2 af 8 sider
Vedligeholdelsesreglement

Afdelingens re gler Reglerne for afdelingen er samlet i disse 4 regelset:

1. Ordensreglement
Her stér reglerne for, hvordan du skal forholde dig 1 og omkring
din bolig, sa afdelingen bliver et godt sted at bo for bade dig og
dine medbeboere.

2. Vedligeholdelsesreglement
Her stér reglerne for, hvordan du skal vedligeholde din bolig 1
boperioden, og hvordan reglerne er for boligens
vedligeholdelsestilstand ved fraflytning.

3. Vedligeholdelsesstandard
Her star hvilken vedligeholdelsesstandard boligen skal have
ved indflytning — og dermed ogsa hvilke krav der er til
fraflytter.

4. Raderetskatalog
Her star reglerne for, hvad du ma a&ndre i, og ved din bolig.

Vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandsattelse

A-ordningen med - med faktisk istandsattelse - kort fortalt

I boperioden skal du serge for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Du atholder alle udgifter 1 forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Du er forpligtet til at vedligeholde sé ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og @lde.

Ved indflytning er lejemalet istandsat, hvad angér hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og
lofter samt misligholdelse arbejder og rengering efter istandsattelse.

Ved fraflytning betaler du for normalistandsattelsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift i forhold til boperiodens leengde.

Du betaler alle udgifter til istandsattelse som foelge af misligholdelse.
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1. Generelt

Reglernes ikrafttraeden a. Med virkning fra den 19. januar 2015 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglementer

Vedligeholdelsesreglem b. Vedligeholdelsesreglementet traeder 1 stedet for eller supplerer

ent og lejekontrakt de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsettelse, som
star 1 lejekontrakten. Vedligeholdelsesreglementet gaelder altsd,
uanset hvad der star i lejekontrakten.

Normalistandsaettelse c. I afdeling TAB/Norreby foretages faktisk istandsattelse af
lejemalet.

Ved fraflytning istandsattes boligens vaegge og lofter med
nedvendig hvidtning, maling og tapetsering, og der rengeares
efter handverkere. Nermere om betaling herfor under afsnittet
fraflytning.

Afdelingen overtager gradvis udgiften til den faktiske
istandsaettelse, jfr. punkt 4.c.

Beboerklagenaevn d. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af
pligten til at vedligeholde og istandsatte boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenavnet.

2. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand a. Boligen stilles ved lejemaélets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand, 1 henhold til den for afdelingen geeldende
vedligeholdelsesstandard. Tilflytteren ma ligeledes acceptere,
at der pa vaeg- og loftsarealer, pa malet treeveerk og inventar,
m.v. er anvendte menstre eller farver, der ikke nedvendigvis
falder i tilflytterens smag. Ligesom der pd vegge, der skal
tapetseres, kun er foretaget tapetafrensning, hvor selskabet har
skennet det nedvendigt. Ovrige bygningsdele kan ikke
paregnes at vere nyistandsat.

Syn ved indflytning b. Ved lejemélets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er 1 overensstemmelse med den
gaeldende Vedligeholdelsesstandard 1 atdelingen og for denne
type bolig. Lejeren indkaldes til synet.
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Indflytningsrapport ¢. Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan fé indfejet eventuelle bemaerkninger.
Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet.
Hvis lejeren ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten, sendes denne til lejeren
senest 2 uger efter.

Fejl, skader og d. Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler skal patales mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse
inden 2 uger skriftligt pétale disse over for udlejeren.

e. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl, skader
og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal udbedres.
Lejeren hafter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.

f. At en mindre vaesentlig mangel ikke athjelpes, fritager ikke
tilflytteren for sin vedligeholdelsespligt 1 boperioden.

Tilflytteren vil ikke uden forudgaende skriftlig aftale med
selskabet fa refunderet atholdte udgifter til mangelathjaelpning.

3.  Vedligeholdelse i boperioden

Lejerens a.  Du skal serge for boligens indvendige vedligeholdelse med

vedligeholdelsespligt hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Du atholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse. Du skal
vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og @lde.

b. Lejeren skal vedligeholde sé ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og ®lde

Seerlig udvendig c. [lafdeling Norreby kan lejeren ikke overtage en del af den
vedligeholdelse udvendige vedligeholdelse, men har pligt til at vedligeholde
haven og renholde arealer som beskrevet 1 punkt 3.h og 3.1.
Udlejerens d. Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
vedligeholdelsespligt forsvarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder og foretager

nedvendig udskiftning af ruder, vand- og gashaner,
elafbrydere, we-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar,
koleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er
installeret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes
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raderet.

Udlejers adgang til e.

boligerne Du skal give udlejer adgang til det lejede, nar det er
nedvendigt for udlejer at besigtige bygningsdele inden/uden
for boligen, som kraver en serlig opmarksomhed og
behandling - for at imedega uforholdsmaessigt store
vedligeholdelsesudgifter. Forud for besgget vil du modtage et
passende varsel herom.

Lase og nogler f.  Udlejer sorger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af
lase og negler, i forbindelse med fraflytning. Udlejer atholder
alle udgifter 1 denne forbindelse, forudsat at der afleveres det
antal og den type negler som blev udleveret ved indflytningen.

g. Udlejeren kan beslutte at foretager indvendige vedligeholdelse
i boligerne ud over det, der fremgér af punkt 3.d

Anmeldelse af skader h.  Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades en sddan meddelelse,
skal lejeren betale for de eventuelle merudgifter, som matte
folge af denne manglende anmeldelse.

Haver i.  Havens ren- og vedligeholdelse péhviler lejeren. (Dette gaelder
ogsa de smé haver, der herer til 1. sals lejemalene), og der
gelder folgende bestemmelser:

Hekkene skal holdes og klippes pa begge sider

Hojden skal max. vaere 180 cm og bredden max. 60 cm.

Hekken SKAL have en minimumshgjde pa 100 cm.

Hekken mé ikke fjernes.

Rengering under og pd begge sider af hakken pahviler

lejeren.

Der ma ikke plantes vaekster, der tager naering fra hakkene

eller beskadiger trae- og murvaerk.

Eventuelle l&hegn skal vare flethegn eller lignende, max180

cm hgje, og skal opsattes med en minimumsafstand pa 30 cm

fra egen hak.

Det er ikke tilladt at opsette permanente flagstaenger, letage,
drivhuse eller andre permanente haveinstallationer af den
karakter. Der skal — set udefra — tilstraebes en vis ensartethed af
haverne. Tilgroede haver og fravigelser af helhedsindtrykket
vil blive pétalt.

1 visse tilfeelde vil en udbedring ske for lejerens regning. I alle
tilfeelde vil udbedring ske for lejers regning ved fraflytning.
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Normalistandsattelse
ved fraflytning

Arbejdets udferelse

Faktisk istandszettelse

Undladelse af
normalistandszettelse

Misligholdelse
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Arealerne ved boligens indgangspartier og de steder, hvor der
ligger fliser, skal lejer holde rene og vedligeholde.

Ved fraflytning

Ved fraflytning skal du betale for normalistandsattelse. Du
behgver ikke foretage dig noget i forbindelse med
normalistandsettelse. Udlejere serger for:

e Hvidtning eller maling af lofter og overvaegge
e maling eller tapetsering af vaegge
e rengering herefter.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales
af udlejeren, medmindre afrensningen skyldes, at tapetet ikke
er opsat fagligt forsvarligt, eller du har udfert anden
vaegbehandling end foreskrevet i Vedligeholdelsesstandarden.

Istandsattelsesarbejdet udferes pa udlejers foranledning

Den fraflyttende lejer betaler normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr. maned
regnet fra lejemélets begyndelse og til lejemalets opher. Nér
der er géet 8 ar og 4 méneder, vil udlejeren séledes helt have
overtaget udgiften til normalistandsattelsen.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtraeder hdndvaerksmaessigt
forsvarligt nyistandsat.

Nér du fraflytter, betaler du alle udgifter til istandsettelse som
folge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af dig, medlemmer af
din husstand eller andre, som du har givet adgang til boligen.

Er der roget 1 boligen skal lejemélet rengeres ved fraflytning,
sa overmaling kan ske pa normal vis. Safremt en sddan
rengering ikke kan sikre, at efterfolgende overmaling kan ske
uden gennemslag af nikotinpletter, vil dette blive betragtet som
misligholdelse, og udgifterne til overmaling med
bundsperre/sparregrunder vil blive pélagt fraflytter.
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Ekstraordinzer h.  Hvis der er behov for ekstraordinar rengering af hdrde
rengering hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

Syn ved fraflytning i.  Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vare
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Du
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Fraflytningsrapport jo  Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgar
o hvilke istandsattelsesarbejder, der skal udferes som
normalistandsattelse,
e hvilke der er misligholdelse,
e hvilke der betales af udlejeren.

k. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til dig ved synet eller
sendes til dig senest 2 uger efter, sdfremt du ikke er til stede
ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af
rapporten.

I.  Forinden fraflytning kan fraflytteren rekvirere
fraflytningsradgivning hos afdelingens ejendomsmester, der i
store treek kan oplyse, hvilke bygningsdele, installationer m.v.
der ved bedemmelse af boligen vil blive kraevet udbedret eller
retableret for fraflytterens regning.

Fraflytningsridgivningen er UFORBINDENDE og omfatter
ikke en gkonomisk vurdering.

Oplysning om m. Senest 2 uger efter synsdatoen giver udlejeren dig skriftlig

istandszaettelsesudgifter oplysning om den ansléede udgift til istandsattelsen og din
andel heraf, opdelt pa normalistandsettelse og eventuel
misligholdelse.

Endelig opgerelse n. Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsattel-

sesudgifterne til dig uden unedig forsinkelse med angivelse af,
hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfert, hvad de har
kostet, og hvordan din andel af udgifterne er beregnet.
Istandsattelsesarbejde som folge af misligholdelse specificeres
og sammentalles.

o. I den endelige opgerelse kan din samlede andel af eventuelle

overskridelser ikke overstige 10 % 1 forhold til den forst
anslaede istandsattelsesudgift.
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Retablering af p. Udgifter i forbindelse med retablering af eventuelle @ndringer

@ndringer af boligen er ikke omfattet af ovennavnte bestemmelser.
Sadanne krav kan geres geldende 1 fuldt omfang, uanset de
forann@vnte begraensninger. Jevnfor Raderetskataloget for
hvilke @&ndringer du skal/skal ikke retablere.

Istandseettelse ved q. Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som ved

bytning ovrige fraflytninger.

Istandszettelse ved r. Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som ved

bytning fraflytning. Saledes skal eventuelle misligholdelser eller andet
vare bragt 1 orden, for tilladelse til bytning kan forventes
imedekommet.

Godkendt pa afdelingsmedet den 1. februar 2016.

Tidligere godkendt pé afdelingsmedet den 24. januar 2006 og 19. januar 2015.
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