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RADERET

Hvis du vil &ndre din bolig!

Godkendt pa afdelingsmgdet den 14. januar 2013
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Raderetten: Tilpas din bolig til dine behov!

Du har gode muligheder for at aendre din bolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov. Reg-
lerne for at &ndre din bolig er fastsat af afdelingsmgadet i din afdeling og af bestyrelsen for dit bo-
ligselskab. Hvis du mener, at der skal &ndres pa reglerne, sa kan du stille det som forslag til afde-
lingsmadet.

Forbedringer og forandringer.

| reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du udfaerer en forbedring af boligen, sa betyder det:
* At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

% At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtgarelse, hvis du flytter inden for en nermere
bestemt periode.

Hvis du udferer en forandring af din bolig, sa betyder det:
* At der kan blive stillet krav om, at du farer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flyt-

ter (retableringspligt).
* At du ikke vil vare berettiget til skonomisk godtgerelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen.

| reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udferes udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastsattes af afdelingsmadet.
Hvis afdelingsmadet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsette udestuer eller overdaekke sin ho-
vedder, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at bygge om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stil-
ling til ansggningen. Afdelingsmadet i din afdeling kan godt fastsatte nogle retningslinier, men hvis
afdelingsmadet ikke har taget stilling til, om man f.eks. ma bygge en hems i boligen, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Installationer, der ikke er omfattet af raderetten.

Hvis du gnsker at installere f.eks. harde hvidevarer i din bolig, sa kan du ikke bruge raderettens reg-
ler. Du skal 1 stedet bruge den sékaldte installationsret”.
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Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Du
ejer selv de installationer, som udfares efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne. Der kan
derfor blive stillet krav om, at du tegner de forngdne forsikringer.

Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du f.eks.
har fjernet et kakkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Boligselskabet kan kun modsztte sig installationen, hvis f.eks. el- eller aflabskapaciteten er for rin-
ge.

Hvad skal du ggre?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller installa-
tionsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

1. Du skal skriftlig meddele ejendomskontoret, hvilke arbejder du kunne teenke dig at udfare.

2. Ejendomskontoret sender din henvendelse videre til DAB, som behandler sagen — eventuelt
i samarbejde med bestyrelsen for dit boligselskab.

3. Du modtager tilladelse eller afslag fra DAB. En tilladelse vil normalt ogsa indeholde en
naermere beskrivelse af de krav og betingelser, som boligselskabet stiller

4. Arbejderne ma ikke settes i gang, fer du har modtaget en tilladelse.
5. Huvis du ikke har modtaget svar fra DAB indenfor 8 uger (juli maned undtaget), sa kan du

betragte det som en tilladelse til at gennemfare arbejderne. Dette geelder dog ikke for arbej-
der efter "installationsretten”, hvor du skal have skriftlig godkendelse.

Hvilke regler gaelder i din afdeling?

Forbedringer:

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der gaelder, hvis
du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er DAB, der sgrger for at fa de ngdvendi-
ge godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuvarende installation og/eller bygningsdel kan have en verdi, som vil blive modreg-
net i dine udgifter til forbedringen.
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C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du skal
betale disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til huslejen eller en forhgjelse af din maned-
lige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter, men din
godtgarelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar, mens andre giver ret til
godtgerelse i op til 20 ar. [ kolonne ’D” er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen A B C D
Energi- og/eller ressourcebesparende foranstaltninger
efter ejendomskontorets anvisning. X X 20 ar
Forbedring af kakkener.

X 10 ar
Nedtagelse, flytning eller opsatning af skillevaegge i
forbindelse med forbedring af kekkener. X X 10 ar
Forbedring af toilet/bad.

X 10 ar
Nedtagelse, flytning eller opsatning af skillevaegge i
forbindelse med forbedring af toilet/bad. X X 10 ar

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret
skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.

Forbedringer udenfor boligen A B C D
| Afdelingsmgdet har ikke fastsat bestemmelser herfor.

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil for-
slag til afdelingsmgdet om endring af reglerne.

Forandringer.

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de n&ermere betingelser, der geelder, hvis
du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er DAB, der sgrger for at fa de ngdvendi-
ge godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Hvis du udfarer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

C. Hvis du udfarer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet fremstar
i oprindelig stand.

D. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retablerings-
udgifterne ved fraflytning.
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Forandringer indenfor boligen A B C D
Permanent nedtagelse, flytning eller opseetning af ikke-
baerende skillevaegge. X X
Midlertidig nedtagelse, flytning eller opsetning af ikke-
beerende skilleveaegge. X X

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret
skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.

Forandringer udenfor boligen A B C D
Det er tilladt den enkelte beboer at opsatte bislag over ho-
veddgr, de steder hvor der i forvejen ikke er et bislag. Ud-
formning skal vaere som de bislag, der allerede findes i af-
delingen. Arbejdet ma ikke pabegyndes uden forudgaende
tilladelse fra ejendomskontoret. X X

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil for-
slag til afdelingsmgdet om endring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligselskabet kan
kreeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

@konomisk godtggrelse ved fraflytning

Hvis du har udfert forbedringer af din bolig, sa har du mulighed for at fa gkonomisk godtgarelse,
nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtgerelse, skal du overholde fglgende reg-
ler:

* Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejendomskontoret og godkendes af DAB inden du gar
i gang.

* Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen dens karakter
af almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes godkendt).

* Godtgarelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder. Du kan ikke fa godtgerelse for “vardien af eget arbejde”.

* Nar arbejderne er udfert, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godken-
des af DAB. Du kan fa en regnskabsblanket pa ejendomskontoret.

* Nar DAB har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tillzeg til din lejekontrakt.
Farst nar du har underskrevet og returneret tilleegget, vil du veere berettiget til godtgarelse
ved fraflytning.

Hvordan beregnes godtqggrelsen?

Godtgarelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregn-
skabet).
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Du kan maksimalt fi godkendt et godtgarelsesbelab pa kr. 119.217* for dine forbedringer. Dette
gelder uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtgerelse for flere forbedrin-
ger i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede godtgarelse kan
aldrig overstige maksimumbelgbet.

Udbetaling af godtogrelse.

Godtgarelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgarelsen reduceres
med lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, s
falder godtgerelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet — nar afdelingen betaler!

Afdelingsmgadet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger
efter ”den kollektive raderet”.

| den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og bebo-
eren skal herefter betale et tillaeg til huslejen i en neermere fastsat periode. Ordninger af denne art
skal godkendes af afdelingsmedet, af boligselskabets bestyrelse og af kommunen, inden de treeder i
kraft.

Reglernes godkendelse og ikrafttraeden.

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 14. januar 2013 og i boligsel-
skabets bestyrelse den 19. februar 2013.

Tidligere godkendelser:
Godkendt pa afdelingsmgdet den 24. januar 2006
Godkendt pa afdelingsmgadet den 25. januar 2000

! Belgbet indeksreguleres hvert &r ved regnskabsérets begyndelse. Det angivne belgb galder fra den 1. januar 2013.
Kontakt ejendomskontoret eller DAB for oplysning om det aktuelle belgb i dit boligselskab.
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